content
Creates
communication.

29-25

PB3C News (31. KW)

XXV. Jahrgang, Erscheinungstag: 28.07.2025

KOMMENTAR

Raum fur Meister Eder und Co.

Karim Rochdi
Aventos Group

Kleingewerbe wird in den Stadten zunehmend verdrangt — nicht nur aus
stadtbildpragenden, sondern auch aus immobilienwirtschaftlichen Grinden. Gleichzeitig
suchen Projektentwickler und Bestandshalter nach tragfahigen Konzepten, um kleinteilige
Flachen effizient und wirtschaftlich zu vermieten. Dr. Karim Rochdi pladiert in seinem
Expertenbeitrag fir standardisierte, skalierbare Werkstattflachen — und zeigt auf, wie
digitale Prozesse und flexible Gebaudestrukturen helfen kénnen, urbane
Handwerksnutzungen wieder rentabel zu integrieren.

Sie werden immer rarer — die kleinen Gewerbebetriebe und Werkstatten in den
Erdgeschossen und Hinterhéfen der groRen Stadte. Friher gehdrten produzierende
Handwerksbetriebe wie Manufakturen, Schreiner oder Schlosser ganz selbstverstandlich
zum Stadtbild der urbanen Quartiere, auch in den Vierteln mit griinderzeitlicher
Blockrandbebauung. Doch gerade dort sind in den vergangenen Jahrzehnten immer mehr
der kleinen Gewerbeflachen der Nachverdichtung im Wohnungsbau zum Opfer gefallen.
Und fur viele Kleinbetriebe sind die wenigen verfugbaren Flachen — Ladenlokale im
Erdgeschoss beispielsweise — kaum noch bezahlbar.
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Doch wo sollen Meister Eder und Co. nun hin? Im gentrifizierten Munchner Lehel gibt es
jedenfalls keine Hinterhofwerkstatten mehr. In modernen Gewerbeparks sind die Flachen in
der Regel zu grof3. Fir die meisten Eigentiimer wirde eine derart kleinteilige Vermietung
ihrer Grof¥flachen auch zu viel Aufwand bedeuten. Zudem liegen die Gewerbeparks haufig
weit auRerhalb am Stadtrand, in einer flr einen Kleinstbetrieb nicht sonderlich attraktiven,
wenig urbanen und schlecht mit dem Nahverkehr erreichbaren Umgebung.

Ein sinnvoller Ausweg ist es, viele Kleinbetriebe auf einer Flache beziehungsweise in einem
Gebaude gemeinsam unterzubringen, in moéglichst standardisierten und zugleich flexibel an
die jeweiligen Bedurfnisse anpassbaren Einzelwerkstatten. Denkbar ware das zum Beispiel
in einer Art ,Werkstatt-Box“. Durch die Skalierung verringert sich fir den Vermieter der
Aufwand pro vermieteter Einheit, sodass das Modell trotz adaquater Miethéhen rentabel
bleibt. Gleichzeitig verringert sich durch die Granularitat das Risiko.

Gleichwohl bleibt es naturlich bei einer relativ aufwendigen Vermietung und Verwaltung,
zumal man es auf Mieterseite zumeist nicht mit Immobilienprofis zu tun hat. Durch
Standardisierung der Flachen sowie Digitalisierung der Prozesse, etwa durch einen
digitalen Anmietungsprozess, kann dieser Aufwand substanziell verringert werden.

Bestandsflachen bieten Vorteile

Denkbar sind solche ,Werkstatt-Boxen“ natirlich in speziell daflir errichteten
Gebaudehlllen, aber auch in geeigneten leerstehenden Bestandsflachen, beispielsweise in
Logistikimmobilien. Voraussetzung ist, dass die Gebaude sehr flexibel nutzbar sind und
wenig stérende Bauteile wie etwa Stiitzpfeiler aufweisen, um die mit Leichtbau
abgetrennten Einheiten so flexibel und so effizient wie mdglich auszugestalten.
Bestandsflachen haben zudem den Vorteil, dass sie bereits flir gewerbliche Nutzungen
zugelassen sind — was in urbanen, Uberwiegend als Wohngebiete genutzten
Stadtquartieren keine Selbstverstandlichkeit ist.

Fir die Gewerbetreibenden hatte solch eine Losung — abgesehen davon, dass sie
Uberhaupt eine geeignete und bezahlbare Flache fur ihren Betrieb finden — den Vorteil,
dass sie mit vielen Gleichgesinnten unter einem Dach arbeiten und die vorhandene
Infrastruktur gemeinsam nutzen. So kénnen regelrechte Handwerks-Cluster entstehen, mit
verschiedenen Betrieben, die sich gegenseitig befruchten. Einzelne Flachen kdnnten auch
fur Gastronomie genutzt werden, sodass in der Mittagspause auch fir das leibliche Wohl
gesorgt ist. Und nicht zuletzt: Sollte sich ein Betrieb vergréfiern, kann einfach eine weitere
Einheit beziehungsweise Box hinzugemietet werden.

Letztlich dient es auch einem hoher gelegenen Interesse, eine Losung anzubieten, die es
ermoglicht, dass kleine Handwerksbetriebe in den Stadten bleiben kdnnen und dort
bezahlbare Flachen finden. Mit ihrer Prasenz beleben sie die Quartiere, auch wenn deren
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Bewohner tagsuber in die Biros ins Zentrum strdmen. Sie sorgen fir eine heterogene
Wirtschafts- und Erwerbsstruktur. Sie gehoren zu einer bunten und lebendigen Stadt einfach
dazu. Aber dazu benétigen sie geeigneten und attraktiven Raum. Damit auch in Zukunft ein
Meister und seine Kolleginnen und Kollegen die Stadte bereichern kénnen.

Dieser Beitrag erschien am 25.07.2025 auf immobilienmanager.de.

Haben Sie Anmerkungen oder Fragen? Dann schreiben Sie an die Leiter unserer
Redaktion Jan Ddhler und Kai Gutacker.

PODCAST

Highheels und Hochhauser, Volume 42: Finanzieren
mit Fingerspitzengefuhl

Sabine Beier, IKB
Larissa Lapschies, Immobilienjunioren
Sonja Rosch, PB3C

Steigende Anforderungen an Eigenkapital und Risikomanagement, strukturelle Umbrtche
und trotzdem tut sich was auf dem Finanzierungsmarkt. In dieser Folge sprechen wir Uber
das Comeback der Projektfinanzierung, den richtigen Umgang mit Férdermitteln und die
wachsende Bedeutung von Plattformlésungen. Wie Banken aktuell prifen, welche Rolle
Private Debt spielen kann und warum die Bonitat allein nicht mehr reicht: all das erklart
Sabine Beier von der IKB aus der taglichen Finanzierungspraxis.

Im Fokus stehen auRerdem die Herausforderungen bei Bliroimmobilien, die Chancen von
Quartiersentwicklungen mit Mischnutzung und die ESG-Kriterien, die in der Praxis den
Ausschlag geben. Dabei wird schnell klar: Wer heute noch erfolgreich finanzieren will,
braucht mehr als Zahlen, gefragt sind Konzepte mit Substanz, Nutzungsperspektiven und
einer klaren Vision fir die nachsten 15 Jahre.

Horen Sie die Ausgabe Nr. 42 von ,Highheels & Hochhauser® hier.
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LINKEDIN

Verantwortung ist kein Projekt. Sie ist Haltung!

Laura Mertel
Empro

Im privaten Alltag funktioniert vieles selbstverstandlich:Die Kinder kommen punktlich in die
KiTa, Rechnungen werden bezahlt, der Hund bekommt sein Futter. Nicht, weil jemand daran
erinnert, sondern weil klar ist: Es gehort dazu. Verantwortung entsteht dort, wo etwas getan
werden muss und niemand sonst es tut. Lesen Sie weiter auf Linkedin.

Startschuss am Frankfurter Ring: Wo das
Gewerbeband aufhort — und Stadt beginnt

Oliver Vogt
WOHR + BAUER

Gewerbeband? Klingt erst mal nicht sexy. Aber genau das macht es so spannend. Denn am
Frankfurter Ring 71 in Munchen entsteht nicht irgendein Bauvorhaben. Hier geben wir den
Startschuss fur ein Umdenken — eine Transformation. Lesen Sie weiter auf LinkedIn.
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https://www.linkedin.com/posts/laura-mertel-empro_digitaleverantwortung-toolculture-leadershipmindset-activity-7354043412511125506-btDV/
https://www.linkedin.com/posts/oliver-vogt-8b3501200_transformation-gewerbequartier-frankfurterring-activity-7354107720624410624-dH2M/?utm_source=share&utm_medium=member_desktop&rcm=ACoAABci3ugBeVFGXWKRViSlFzLYroBFZs85oDM

Wer Mietern nur Vertrage bieten will, kann

auslagern

Martina Averbeck
SICORE Real Assets

Outsourcing kann vieles leisten — aber nicht alles. Als Immobilien-Asset Manager mit klarem
Qualitatsanspruch haben wir uns entschieden, die Gebaudeverwaltung wieder ins
Unternehmen zu holen. Lesen Sie weiter auf LinkedIn.

Wie machen wir das Beste aus den €500 Mrd.
Sondervermogen?

Florian Martin
KGAL

Im Handelsblatt konnte ich meine Idee darlegen. Mit dem Sondervermdégen stellt die
Regierung die Weichen fir eine Modernisierung der Infrastruktur in Deutschland. Nun gilt es
laut Kanzler Friedrich Merz dieses Kapital zu ,hebeln®. Lesen Sie weiter auf LinkedIn.
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https://www.linkedin.com/posts/fmkgal_wie-machen-wir-das-beste-aus-den-500-mrd-activity-7354124807761797121-Fm1t/

Modulbau muss europaisch denken

Jana Mrowetz
URBAN CELL

Diese Woche ist mein Kommentar in der Immobilien Zeitung erschienen — zu einem Thema,
das mir personlich am Herzen liegt: Wettbewerbsfahigkeit Deutschlands und
grenziibergreifende Synergien im europaischen Markt. Lesen Sie weiter auf LinkedIn.

PB3C News:

Verantwortlich: Holger Friedrichs. Die Richtigkeit der Darstellung von Fakten in Presseartikeln wird nicht geprift. Namentlich
gekennzeichnete Beitradge geben die Meinung des jeweiligen Autors und nicht die Meinung der Herausgeber wieder.
Copyright der PB3C News der Woche: PB3C GmbH, Tauentzienstrale 16, 10789 Berlin. Kopien oder Weitergabe als E-Mail
ohne vertragliche Vereinbarung mit der PB3C GmbH verstofRen gegen das Urheberrecht.
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