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KOMMENTAR

Warum Investoren gerade jetzt Immobilien kaufen
sollten

Jurgen Michael Schick FRICS
Michael Schick Immobilien

Die Zinswende hat die Preise fiir Hiuser und Wohnungen fallen lassen. Doch in der
Krise steckt auch eine lukrative Chance. Mit dem Abschwung am Immobilienmarkt
bietet sich fiir Optimisten eine giinstige Einstiegsgelegenheit.

So schnell wie 2020 war es noch nie bergab gegangen. Als in den ersten Monaten des
Jahres mehr und mehr deutlich wurde, welche Auswirkungen das Coronavirus haben
wurde, rauschten die Borsen weltweit ab. Allein der deutsche Leitindex Dax gab von Mitte
Februar bis Mitte Marz 2020 um rund 40 Prozent nach. Das hatte es noch nie gegeben —
nicht beim Platzen der Dotcom-Blase 2000, nicht bei der Finanzkrise 2008.

Wahrend sich bei vielen Anlegern blanke Panik breitmachte, sahen andere eine seltene
Gelegenheit gekommen, Aktien gunstig zu kaufen und nachzukaufen. Fragte man damals
die Investoren, warum sie in den darniederliegenden Markt investierten, antworteten viele,
man schaue eben nach vorn. Sie sollten recht behalten: Befeuert von milliardenschweren
Konjunkturprogrammen folgte nach dem Corona-Absturz eine regelrechte Borsenrally.
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Halb voll oder halb leer?

Gerade in der Krise kommt es stark auf den Blickwinkel an: Ist das Glas halb voll oder halb
leer? Das gilt nicht nur fur die Borse. Es gilt auch fur den Immobilienmarkt. Hauser und
Wohnungen gelten allgemein als solides und sicheres Investment. Dieser Ruf Uberdeckt
aber ein wenig, dass auch der Immobilienmarkt in der Krise neue Chancen eréffnet. In den
USA zum Beispiel sind Immobilienkrisen nicht nur unwillkommen, denn sie gehen stets mit
Bewertungskorrekturen einher. Sicher, es gibt immer Eigentumer, die in einem solchen
Moment leiden. Doch fiir andere entpuppt sich dieser Zyklus als lukrative Moglichkeit, um

zu einem vernlnftigen Preis Immobilien und Grundstiicke zu kaufen.

In Deutschland hat sich der Immobilienmarkt in den vergangenen Jahren nicht gerade
zyklisch verhalten. Ganz im Gegenteil: Es ging immer steil bergauf. Doch spatestens seit
der Zinswende sehen manche Beobachter die Branche in einer Krise, auch befeuert von
den Medien. Blickt man momentan auf den deutschen Immobilienmarkt, ist es auch leicht,
pessimistisch zu sein, gerade angesichts der vorhandenen Neubaukrise. Optimisten aber
schauen schon nach vorn, denn sie wissen: Irgendwann geht die Kurve auch bei den

Immobilienpreisen wieder nach oben.

Von diesen Optimisten scheint es eine Menge zu geben: Befragt man private und
gewerbliche Immobilieneigentiumer sowie Investoren nach ihrer Markteinschatzung, ergibt
sich ein gespaltenes Bild. Einerseits gibt es Sorgen und Verunsicherung, etwa in Bezug auf
die aktuelle und zukunftige politische Regulatorik oder hinsichtlich weiter steigender Zinsen
und weiter fallender Preise. Blickt man genauer auf die Investitionsmadglichkeiten im
aktuellen Wohnimmobilienmarkt, gibt es andererseits nicht wenige, die schon jetzt wieder
Chancen erkennen, wie eine im November durchgefihrte Umfrage unter 2000 privaten und
gewerblichen Investoren im November zeigt. Folglich plant ein guter Teil der Befragten,
rund 38 Prozent, die sich abzeichnende Preisentwicklung fur Zukaufe von

Bestandsimmobilien zu nutzen.

Gute Argumente fiir Optimisten

Die Gelegenheit scheint also gut zu sein, denn mehr und mehr Argumente spielen
momentan den Optimisten in die Hande: Die Zinsen durften allmahlich ihren Héhepunkt
erreicht haben und sind zuletzt auch schon wieder unter die Marke von vier Prozent
gefallen. Wenn die Notenbanken die Zinsen womaglich schon in diesem Jahr senken,
durfte die Nachfrage nach Immobilien wieder anziehen. Infolge der schwacheren Nachfrage
rechnen Experten 2024 auf3erdem mit einem Rickgang der Baupreise. Zudem mochten
Bund und Lander Bauordnungen und Baugenehmigungsprozesse verschlanken und starker
aufeinander abstimmen. Auch das konnte die Kosten drucken.
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Gleichzeitig schlief3t sich die Schere zwischen Kaufpreisen und Mieten auffallend schnell.
Wahrend in den vergangenen Jahren die Preise fur Mehrfamilienhduser und Eigenheime
kontinuierlich stiegen, stagnierten die Mietpreise. Diese Entwicklung hat sich zunehmend
verlangsamt, auf manchen Markten sogar umgekehrt. Dass Mehrfamilienhauser fur Kaufer
attraktiver geworden sind, zeigt sich auch an dem deutlichen Ruckgang der Vervielfaltiger.
Diese Messzahl gibt an, wie viel Jahresmieten als Kaufpreis aufgebracht werden muissen.
Lag der Vervielfaltiger 2021 noch bei durchschnittlich 28,5 (in den Gro3stadten noch
héher), wird fur vermietete Immobilien heute nur noch das 18- bis 23-Fache der
Jahresmiete verlangt. Kurzum: Weil Immobilien deutlich gunstiger geworden sind, sind sie
als Kapitalanlage attraktiver geworden.

Hinzu kommt: Die Nachfrage nach Wohnungen wird aufgrund der in Deutschland

steigenden Bevdlkerungszahlen nachhaltig und langfristig hoch bleiben: Fir Investoren und
Kapitalanleger sind das attraktive Aussichten, insbesondere in den gro3en Metropolen, die
den Zuzug nach Deutschland und die stark steigende Wohnungsnachfrage am deutlichsten

spuren werden.

In der Welt der Konjunkturzyklen kommt es auch immer auf den richtigen Zeitpunkt an, um
spater einmal sagen zu kénnen, erfolgreich gewesen zu sein. Wer wird auf dem
Immobilienmarkt ein gutes Geschaft machen? Sowohl die Fakten als auch die strukturellen
Bedingungen insbesondere des Wohnimmobilienmarkts lassen stark vermuten, dass es die
Optimisten sein werden, die es jetzt zu handeln wagen. Pessimisten hingegen durften

spater hohe Preise zahlen, um am wieder florierenden Immobilienmarkt mitzumischen.

Dieser Artikel erschien am 02.01.2024 in der WirtschaftsWoche.

Haben Sie Anmerkungen oder Fragen? Dann schreiben Sie an die Leiter unserer
Redaktion Jan Dohler und Kai Gutacker.
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BLOG

Die besten Silvester-Locations in Europa

Real |.S.

2023 war kein einfaches Jahr, besonders fir Immobilieninvestoren. Zudem ist die
Vorweihnachtszeit oft gepragt von Konsumstress (Geschenke einkaufen), Vollegefuhl
(Platzchen und Gluhwein) und allgemeiner Betriebsamkeit in der Arbeit (Jahresabschluss,
letzte Rechnungen, Nachwehen der Weihnachtsfeier). Doch es gibt Lichtblicke: Nach
Weihnachten kommt Silvester. Silvester zu Hause oder bei Freunden ist eine Option, aber
unvergesslich bleibt, den Jahreswechsel in einer angesagten Stadt zu verbringen. Welche
Locations empfehlenswert sind, lesen Sie auf der Website der Real I.S. AG.
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https://www.realisag.de/research/research-news/die-beste-silvester-location-wohin-zum-jahresende/

LINKEDIN

,Beschreiben Sie den Handel im Wandel*

Dr. Johannes B. Berentzen
BBE Handelsberatung

So lautete in meiner Studienzeit in Munster die offene Fragestellung in der
Abschlussklausur der Handelsvorlesung meines geschatzten Doktorvaters Prof. Dr. Dieter
Ahlert. Fur die Halfte aller vergebenen Punkte konnte man sich seitenweise Uber die
Veranderungen der Handelslandschaft auslassen. Lesen Sie weiter auf LinkedIn.

Aktiv werden heiRt: neue Lebensmittelpunkte
schaffen und Beziehungen starken

Bernd Lonner
Real I.S.

Zum Jahresende ist der Immobilienmarkt nochmals in stiirmisches Fahrwasser geraten. Ich
bin sicher, dass noch einige Zeit vergehen wird, bis sich die Folgen der jliingeren Ereignisse
genauer abzeichnen werden. Ich bin aber genauso sicher, dass 2024 das Jahr des aktiven
Asset-Managements sein wird. Lesen Sie weiter auf Linkedin.
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https://www.linkedin.com/posts/jberentzen_6-thesen-f%C3%BCr-den-einzelhandel-2024-activity-7148575201977434112-5xRL/?utm_source=share&utm_medium=member_desktop
https://www.linkedin.com/posts/bernd-l%C3%B6nner_esg-office-baesro-activity-7148710447913897984-NEO7/?utm_source=share&utm_medium=member_desktop

Vielen Dank fur den tollen Empfang

Gordon Gorski

Bayerische Hausbau Development

Mit grofder Vorfreunde habe ich Anfang der Woche meine neue Aufgabe als CEO der
Bayerischen Hausbau Development Gbernommen. Mein Dank gilt an dieser Stelle allen
Kolleginnen und Kollegen fir die auRergewdhnliche Leistung bei den vielfaltigen Projekten
im vergangenen Jahr. Lesen Sie weiter auf Linkedin.

Ein herzliches Willkommen an Aydin Karaduman...

IC Immobilien Gruppe

... der seit dem 1. Januar 2024 als Vorsitzender der Geschaftsfliihrung der IC Immobilien
Holding GmbH sowie als Geschaftsflhrer der IC Asset Management und IC Immobilien
Service GmbH unsere Unternehmensgruppe verstarkt! Mit Aydin Karaduman ftritt ein
erfahrener Immobilienexperte an die Spitze der IC Immobilien Gruppe. Lesen Sie weiter auf
LinkedIn.
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https://www.linkedin.com/posts/gordon-gorski-7a23b552_zukunfthausgemacht-projektentwicklung-immobilien-activity-7148686972419563520-xcoJ/?utm_source=share&utm_medium=member_desktop
https://www.linkedin.com/posts/ic-immobilien-gruppe_willkommen-wachstumskurs-digitalisierung-activity-7147902184242794496-u192/?utm_source=share&utm_medium=member_desktop

Deal-News: modernes Burogebaude in Kassel

Deutsche Zinshaus Gesellschaft

Wir bleiben unserem Motto ,Wir kaufen trotzdem!“ treu. Als weitere Akquisition konnten wir
vorige Woche den Ankauf eines attraktiven Burogebaudes in Kassel von einem
internationalen Konzern beurkunden. Die Biroflache von ca. 7.000 m? ist aktuell an
mehrere bonitatsstarke Bestandsmieter vermietet und erstreckt sich Uber vier
Vollgeschosse. Lesen Sie weiter auf Linkedin.
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